ДОГОВОР №__

управления многоквартирным домом

г. Стерлитамак








    
«___» __________20___ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Трест жилищного хозяйства», именуемое в дальнейшем Управляющая компания, в лице директора Япрынцева Е.В., действующего на основании Устава, с одной стороны 

и _____________________________________________________________________________________, являющийся на основании __________________________________________собственником (не) жилого помещения (квартир), № _____ многоквартирного дома №______ по ул.________________________ г. Стерлитамак, именуемый в дальнейшем Собственник, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Собственник передает, а Управляющая компания принимает на себя полномочия  по Управлению Многоквартирным домом, а именно:

1.1.1. выбор Обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от своего имени и за свой счет;

 1.1.2. представление интересов собственников в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими, Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанными с выполнением предмета настоящего Договора.

1.1.3. выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту, а в случае принятия Собственниками соответствующего решения – выполнение работ по капитальному ремонту, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения договоров с Обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту;

1.1.4. контроль и требование исполнения договорных обязательств Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;

1.1.5. начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственника за содержание, текущий, капитальный ремонт. Коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам;

1.1.6. установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;

1.1.7. установление фактов причинения  вреда имуществу Собственника;

1.1.8. подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за Капитальный ремонт для каждого собственника;

1.1.9. проверка технического состояния Общества имущества;

1.1.10. подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания, Текущего и Капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции Общества имущества;

1.1.11. расчет размеров платежей, сборов и взносов для каждого Собственника;

1.1.12. принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на Многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

1.1.13. хранение копий правоустанавливающих документов на помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении;

1.1.14. прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников на действия (бездействие) обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций;

1.1.15. выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий;

1.1.16. ведение бухгалтерской, статистической и иной документации;

1.1.17. распоряжение Общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками.

1.1.18. совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление Многоквартирным домом;

1.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, виды работ по его содержание и текущему ремонту перечислены в Приложениях № 1 и № 2, являющихся неотъемлемой частью договора.

1.3. Стороны по вопросам договорных взаимоотношений руководствуются действующим законодательством: Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Постановлениями Правительства РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг, условиями настоящего Договора и другими нормативно-правовыми документами и актами, относящихся к предмету настоящего Договора.

1.4. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Собственнику Помещений (й) в Многоквартирном доме и пользующимся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме лицам.
На момент заключения Договора в жилом Помещении (жилых Помещениях) Собственника проживают:

	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Основание пользования жилым Помещением

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	

	4.
	
	

	5.
	
	

	6.
	
	

	7.
	
	


2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Управляющая компания обязана:

2.1.1. приступить к управлению Многоквартирным домом, начиная с «__»_____________20___ г. года и осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственника.

2.1.2. оказывать Собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложениях к настоящему Договору, а также предоставлять коммунальные услуги Собственнику в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу в том числе (ненужное зачеркнуть):

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) отопление (теплоснабжение).

Качество коммунальных услуг не может быть ниже требований, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

2.1.3. Организовать круглосуточное аварийно – диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, принимать круглосуточное от собственника (ов) заявки по телефонам ___________________, факсу_________________, электронной почте_________________, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки установленные законодательством и настоящим Договором. 

2.1.4. Хранить и постоянно обновлять техническую документацию и относящиеся к управлению Многоквартирным домом базы данных в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении к настоящему Договору, вносить изменения в техническую документацию отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По письменному заявлению Собственника знакомить его с содержанием указанных в настоящем пункте  документов.

2.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и лиц, пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

2.1.6. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг, продолжительности предоставления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и настоящим Договором.

2.1.7. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов  и водоотведении (приеме (сбросе) сточных вод) с целью обеспечения коммунальными услугами Собственника в объемах  и с качеством, согласно настоящего Договора.

2.1.8. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и (или), тарифов на коммунальные услуги в ином размере.

2.1.9. Обеспечить Собственника и лиц, пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме, информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

2.1.10. По требованию Собственника выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы. 

2.1.11. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.

2.1.12. Не позднее трех дней до проведения работ внутри Помещения (й) Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его Помещением (ями) в Многоквартирном доме время доступа в Помещение (я), а при невозможности согласования направить Собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри Помещения (й).

2.1.13. Ежегодно, по письменному запросу собственников помещений представлять отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

2.1.14. Осуществлять аккумулирование денежных средств на капитальный ремонт на отдельном счете управляющей организации до принятия собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта.
2.1.15. Соблюдать экологические, санитарные и иные требования, установленные законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей природной среды и здоровья человека, разрабатывать проекты нормативов образования отходов и лимитов на размещение отходов в целях уменьшения количества их образования, проводить инвентаризацию отходов и объектов их размещения; организовывать вывоз отходов и контроль за выполнением графика удаления отходов из специально установленных контейнеров как лично, так и с привлечением специализированных организаций. При этом стороны договорились, что право собственности на отходы (в том числе и отходы с придомовой территории и собранные в специальных контейнерах) принадлежат собственникам помещений многоквартирного дома до отчуждения их на объектах размещения отходов (городской свалке).
2.2. Управляющая компания вправе

2.2.1. выполнять работы по Договору самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

2.2.2. принимать участие в общих собраниях Собственников;

2.2.3. информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;

2.2.4. в установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскать с виновных сумму и неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

2.2.5. по решению общего собрания Собственников инвестировать средства в Общее имущество с их последующим возмещением Собственниками;

2.2.6. средства, полученные за счет экономии предоставляемых услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищно-коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей компаний в общее имущество средств, возмещение убытков по деликатным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.

2.2.7. изменить перечень работ и услуг, уменьшить объем либо ухудшить качество таких работ и услуг, в случае несвоевременного либо неполного внесения собственниками платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном, а также платы за коммунальные услуги.  

2.2.8. в случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы коммунальных услуг на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.

2.2.9. Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику по своему выбору коммунальных ресурсов в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

2.2.10. Ежемесячно вывешивать на досках объявлений в подъездах Многоквартирного дома или на придомовой территории списки собственников помещений, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должников). 

2.3. Собственник обязуется:

2.3.1. передать Управляющей компании полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п.1.1. настоящего Договора;

2.3.2. вносить плату за содержание, текущий ремонт, коммунальные и прочее услуги  в порядке и в сроки предусмотренные настоящим договором;

2.3.3. использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии.

2.3.4. бережно относиться  к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зелеными насаждениями;

2.3.5. за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу;

2.3.6. соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила пользования содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядке в местах общего пользования выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места не допускать сбрасывания в санитарный узел  мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

2.3.7. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.

2.3.8. устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы высокой мощности только после получения в порядке, установленном законодательством соответствующего разрешения;

2.3.9.не допускать  установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

2.3.10. немедленно  сообщать Управляющей компании о сбоях в работе  инженерных систем в оборудования и других неисправностях  общего имущества в необходимых случаях сообщать о них в аварийно- диспетчерскую службу.

2.3.11. предоставлять Управляющей компании информацию и лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ.

2.3.12. допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организации, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло, водоснабжения, канализации для проведения  профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

2.3.13. с момента получения сообщения (уведомления) от Управляющей компании по телефону или иным способом  (по факсу, почте и т.д.) явиться в указанное число и время в Управляющую компанию;

2.3.14. не передавать предусмотренные п.1.1. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего договора;

2.3.15. в течение 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на Помещение представить в Управляющую компанию копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки;

2.3.16. нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения. Производить за свой счет текущий ремонт внутри такого помещения. 
2.3.17. переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения), в предоставляемое Управляющей организацией жилое помещение отвечающее санитарным и техническим требованиям.

2.3.18. нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения. производить за свой счет ремонт внутри такого помещения.

2.3.19. При наличии индивидуальных приборов учета воды до 26 числа каждого месяца передать показания водосчетчиков в РСЦ или ЖЭУ по месту жительства. В случае непредставления Собственником показаний приборов учета воды, начисления производятся по нормативам с последующим перерасчетом по представлении данных по расходу воды.
2.4. Собственник в праве:

2.4.1. владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения;

2.4.2. требовать в установленном законом порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организацией.

2.5. Собственник не вправе.

2.5.1. проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к Общему имуществу, а также проводить переустройство и перепланировку жилого помещения без получения в порядке установленном законодательством соответствующего разрешения.

2.5.2. устанавливать,  подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей техническое возможности внутридомовой электрической  сети, дополнительные секции приборов  отопления, регулирующую и запорную арматуру.

2.5.3.  использовать теплоноситель в инженерных  системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов    отопления).

2.5.4. нарушать имеющиеся  схемы учета поставки  коммунальных услуг.

2.5.5. подключать  и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не освещающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, е имеющие технических паспортов, сертификатов. 

2.5.6. осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей  собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

2.5.7. отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать  иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно о права собственности.

3.РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ.

3.1.Размер платы за содержание и текущий ремонт составляет ________ руб. на 1 кв.м. площади жилого помещения в месяц, что и обеспечивает содержание общего имущества  в соответствии с требованиями законодательства Р.Ф.

3.2. Размер платы  за капитальный ремонт составляет ______ руб. на 1 кв.м. площади жилого помещения в месяц.

3.3. Размер платы за коммунальные услуги  устанавливается решением администрации городского округа город Стерлитамак.

3.4. Стоимость работ и услуг по управлению многоквартирным домом входит в размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и составляет _____ руб. на 1 кв.м. площади жилого помещения в месяц.

3.5. Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения в многоквартирном доме ежегодно пересматривается с учетом инфляционных и иных процессов.

3.6. Расчетный период для оплаты услуг и работ по настоящему договору устанавливается  в один календарный месяц.

3.7. Собственник помещения производит оплату путем внесения денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.
3.8. Собственник помещения производит оплату по единому счету-квитанции, выставляемому Управляющей организации.

3.9. Собственник помещения производит оплату равномерно в течение года.

3.10. Неиспользование помещений собственником не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.11. Собственник, несвоевременно и неполностью внесший плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должник), обязан уплатить Управляющей компании пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты.
3.12. Граждане, имеющие право на льготы вносят плату Управляющей организации исходя из размера платы с учетом льгот. Указанные граждане обязаны предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие их право на льготы.

3.13. Собственник вносит плату ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет Управляющей компании.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

4.2.Управляющая компания не несет ответственности  по обязательствам третьих лиц.

4.3. Управляющая компания не несет ответственность по срокам, объему и качеству жилищных услуг при неоплате, либо несвоевременному внесению платы за жилье, коммунальные и иные предоставленные собственнику услуги.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1.Настоящий договор считается заключенным со дня его подписания.

5.2. Договор заключен на пять лет.

5.3. Изменение и  (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

5.4.  В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация:

а) вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Управляющей организации. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов.

б) обязана за 30 дней до прекращения действия Договора передать техническую документацию (базы данных), и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае выбора непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления таким домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения (й) в таком доме, при этом сведения о таком собственнике размещаются Управляющей организацией в подъездах Многоквартирного дома.

5.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состоянии общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в Многоквартирном доме способа непосредственного управления Многоквартирным домом указанной в решении общего собрания собственников помещений, организации или индивидуального предпринимателя. 

5.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

5.7. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей компанией и Собственником. 

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

6.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами  путем переговоров.

6.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

8.АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	ООО "Управляющая компания "ТЖХ"
	_________________________________

	Адрес местонахождения: 453120,  Российская Федерация,                                                                                                                                                                                                      Республика Башкортостан, г. Стерлитамак, ул. Коммунистическая, 75А
	_________________________________

_________________________________

	Адрес для почтовых отправлений: 453124, Российская Федерация,                                                             Республика Башкортостан, г. Стерлитамак, ул. С. и Ванцетти, 35 а                                                                                       
	_________________________________

_________________________________

	Тел. (3473) 25-20-79
	_________________________________

	р/с 40702810406600001954 в Стерлитамакском ОСБ РФ №4594,                                                                                                 БИК 048073601 к/с 30101810300000000601 в Башкирском ОСБ РФ 
№8598 г. Уфа
	_________________________________

_________________________________

_________________________________

	ИНН / КПП 0268047852 / 026801001
	

	ОГРН 1080268001208
	

	
	


________________/ Япрынцев Е.В.                                                          _____________/_______________
                                                                               Приложение №1

                                                                    к договору управления Многоквартирным домом

Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома

                         по адресу: ____________________________

(адрес Многоквартирного дома)

	№
	Наименование, характеристики объекта
	Состояние объекта

	1.
	Земельный участок, границы земельного участка устанавливаются согласно плану  №____от
	требует уточнения в связи с производством работ по межеванию участков

	2.
	Фундамент, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома (наружные и внутренние стены, чердачные, межэтажные и надподвальные перекрытия, межквартирные перегородки и перегородки, отделяющие комнаты от различных собственников в коммунальной квартире друг от друга)
	индивидуально на каждый дом с учетом последних данных технического осмотра жилого дома(весенний, осенний). Процент износа по техпаспорту  в связи с нарушением периодичности проведения технической инвентаризации (5 лет) не отражает фактического состояния.

	3.
	Помещения не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: подъезды, входы (в т.ч. запасные), тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, эвакуационные пути, межэтажные и межквартирные лестничные клетки, лестницы (в т.ч. наружные), помещения технических и подвальных этажей, мусоросборочные камеры, кабины и шахты лифтов, балконы, лоджии, террасы, антресоли, крыши, чердачные помещения и другие нежилые помещения многоквартирного дома
	индивидуально на каждый дом с учетом последних данных технического осмотра жилого дома(весенний, осенний). Процент износа по техпаспорту  в связи с нарушением периодичности проведения технической инвентаризации (5 лет) не отражает фактического состояния.

	4.
	Инженерные коммуникации в техническом подвале (подполье) и  шахтах; механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование (в т.ч. лифтовое), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающие более одного помещения
	индивидуально на каждый дом с учетом последних данных технического осмотра жилого дома(весенний, осенний). Процент износа по техпаспорту  в связи с нарушением периодичности проведения технической инвентаризации (5 лет) не отражает фактического состояния.

	5.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства данного дома, расположенные на указанном земельном участке
	индивидуально на каждый дом с учетом последних данных технического осмотра жилого дома(весенний, осенний). Процент износа по техпаспорту  в связи с нарушением периодичности проведения технической инвентаризации (5 лет) не отражает фактического состояния.


Примечание: Состав и состояние общего имущества определяется собственниками помещений в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. Постановлением Правительства РФ от 1308.2006 №491

Собственник(и)(представитель
Управляющая организация:
собственника):

_________________________________
______________________________

(наименование Собственника при

необходимости)

_____________(___________________)
______________________________
(подпись)                  (ф.и.о.)
(подпись)

Печать собственника(для организаций)
МП
Приложение № 2

к договору управления Многоквартирным домом

Перечень

услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме
 по адресу _____________________________
                 (адрес Многоквартирного дома)
	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Годовая оплата (руб.)
	Стоимость на 1м2 общ. площади (руб./м2 в месяц)

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	5 раз в неделю
	
	

	2.  
	Мытье лестничных клеток и маршей
	2 раза в месяц
	
	

	3.
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	5 раз в неделю
	
	

	4. 
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов, чердачных лестниц, шкафов для эл.счетчиков почтовых ящиков и обметание пыли с потолков
	1 раз в год
	
	

	5.
	Мытье окон, влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год


	
	

	6.
	Очистка металлических решеток и приямка, уборка площадки перед входов в подъезд
	По мере необходимости
	
	

	II. Содержание земельного участка, входящей в состав общего имущества МКД

	7.
	Подметание земельного участка в летний период
	5 раз в неделю
	

	8.
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	По мере необходимости
	
	

	9.
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	6 раз в неделю.
	
	

	10.
	Стрижка газонов
	По мере необходимости
	
	

	11.
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости
	
	

	12.
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства 
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период
	
	

	13.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	при необходимости 
	
	

	14.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее 3 часов после начала снегопада.
	
	

	15.
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	16.
	Вывоз твердых бытовых отходов 
	6 раз в неделю
	
	

	17.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости
	
	

	IV. Подготовка МКД к сезонной эксплуатации

	18.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	по мере необходимости
	
	

	19.
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период
	
	

	20.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	
	

	21.
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	22.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	23.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств
	Прочистка канализационного лежака -1 раз в год.

Проверка исправности канализационных вытяжек-1 раз в год. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах – 1  раз в год при наличии газ.плиты, 4 раза в год при наличии газ.колонки, Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в 3 года
	
	

	24.
	Регулировка и наладка отопления
	По мере необходимости
	
	

	25.
	Поверка и ремонт коллективных (общедомовых) приборов учета
	В соответствии с паспортом прибора)
	
	

	VI. Устранение аварий и выполнение заявок Собственника и (или) лиц, пользующихся его Помещением (ями) в этом МКД

	26.
	Устранение аварий
	В соответствии с                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           приложением №4 к настоящему Договору
	
	

	27.
	Выполнение заявок Собственника и (или) пользующихся его Помещением в этом МКД лиц по устранению иных недостатков
	В соответствии с приложением №4 к настоящему Договору
	
	

	YII.Прочие услуги

	28.
	Дератизация
	24 раза в год 
	
	

	29.
	Дезинсекция
	12 раз в год
	
	

	30.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	с 17.00 текущего дня до 8.00 следующего дня; праздничные, выходные-круглосуточно
	
	

	31.
	Прием от собственника и пользующихся его Помещением в МКД лиц заявок и сообщений об авариях и нарушениях
	С 8.00-17.00 –жилищно-эксплуатационные участки;

с 17.00 текущего дня до 8.00 следующего дня, праздничные, выходные-аврийно-диспетчерская служба
	
	


Примечание:

Перечень работ может меняться и дополняться по каждому дому в зависимости от конструктивных особенностей и обеспеченностью финансированием. 
Собственник(и)(представитель
Управляющая организация:

собственника):

_________________________________
______________________________

(наименование Собственника при

необходимости)

_____________(___________________)
______________________________

(подпись)                  (ф.и.о.)
(подпись)

Печать собственника(для организаций)
МП

Приложение № 3

к договору управления Многоквартирным домом

Перечень

работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу 

____________________________
 (адрес Многоквартирного дома)

	№№

п/п
	Наименование работ
	Стоимость работ, дата начала и завершения работ (руб.)
	Стоимость на 1 кв.м. общ. площади (руб./кв.м в месяц)
	Гарантийный срок на выполненные работы

 (лет)

	1. Фундаменты

	1.1
	
	
	
	

	1.2
	
	
	
	

	2. Стены и перегородки

	2.1 В подвалах, технических этажах, чердаках

	2.1.1
	
	
	
	

	2.1.2
	
	
	
	

	2.2 Внешние части Многоквартирного дома, включая межпанельные швы

	2.2.1
	
	
	
	

	2.2.2
	
	
	
	

	2.3 В подъездах и иных помещения общего пользования, мусорные камеры

	2.3.1
	
	
	
	

	2.3.2
	
	
	
	

	3. Стволы мусоропроводов, закрывающие устройства на мусорных камерах

	3.1
	
	
	
	

	3.2
	
	
	
	

	4. Балконные плиты и перила, козырьки, лоджии и эркеры

	4.1
	
	
	
	

	4.2
	
	
	
	

	5. Перекрытия, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции

	5.1
	
	
	
	

	5.2
	
	
	
	

	6. Полы в помещениях общего пользования

	6.1
	
	
	
	

	6.2
	
	
	
	

	7. Крыши

	7.1
	
	
	
	

	7.2
	
	
	
	

	8. Водоотводящие устройства

	8.1
	
	
	
	

	8.2
	
	
	
	

	9. Окна, двери в помещениях общего пользования

	9.1
	
	
	
	

	9.2
	
	
	
	


10. Лестницы

	10.1
	
	
	
	

	10.2
	
	
	
	


	11. Печи, котлы

	11.1
	
	
	
	

	11.2
	
	
	
	

	12. Система холодного водоснабжения

	12.1
	
	
	
	

	12.2
	
	
	
	

	13. Система горячего водоснабжения

	13.1
	
	
	
	

	13.2
	
	
	
	

	14. Канализация

	14.1
	
	
	
	

	14.2
	
	
	
	

	15. Система газоснабжения

	15.1
	
	
	
	

	15.2
	
	
	
	

	16. Система электроснабжения, освещение помещений общего пользования и земельного участка

	16.1
	
	
	
	

	16.2
	
	
	
	

	17. Системы теплоснабжения

	17.1
	
	
	
	

	17.2
	
	
	
	

	18. Системы вентиляции  и дымоудаления

	18.1
	
	
	
	

	18.2
	
	
	
	

	19. Лифты

	19.1
	
	
	
	

	19.2
	
	
	
	

	20. Телевизионные антенны, сети радио, телефонные, иные телекоммуникационные сети

	20.1
	
	
	
	

	20.2
	
	
	
	

	21. Объекты внешнего благоустройства, наружное освещение, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом

	21.1
	
	
	
	

	21.2
	
	
	
	

	22. Сборники (выгребы) для жидких отходов, дворовые уборные

	22.1
	
	
	
	

	22.2
	
	
	
	


23. Абонентские почтовые шкафы

	23.1
	
	
	
	

	23.2
	
	
	
	

	24. Доски объявлений

	24.1
	
	
	
	

	24.2
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	


Примечание: 
1.Приложение №3 оформляется с учётом технического состояния, конструктивных особенностей Многоквартирного дома, предложений управляющей организации и платы Собственника по настоящему Договору и других собственников помещений в Многоквартирном доме.

2.Перечень и стоимость работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме соответствует смете на текущий календарный год. Смета составляется на основании результатов осмотров с учетом степени физического износа и технического состояния общего имущества МКД, с указанием наименования каждой работы (услуги), стоимости и согласовывается с представителем собственников.

Собственник(и)(представитель
Управляющая организация:

собственника):

_________________________________
______________________________

(наименование Собственника при

необходимости)

_____________(___________________)
______________________________

(подпись)                  (ф.и.о.)
(подпись)

Печать собственника (для организаций)
МП

Приложение №4

к договору управления Многоквартирным домом

Предельные сроки

 устранения недостатков общего имущества собственников 

помещений в МКД

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки диспетчером

	1. Аварийные работы
	

	1) Протечки в отдельных местах крыши (кровли)
	Не более 1  суток

	2) Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных у стройствах внутридомовых инженерных систем отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения
	Не более 1  суток

	3) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в т.ч. фитингами, арматурой и оборудованием)
	Немедленно

	4) Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих МКД, отключение системы питания МКД или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, для выполнения работ, но не более 2 ч

	5) Неисправности во вводно-распредительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	Не более 3 ч

	6) Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения
	Не более 3 ч

	7) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)
	Немедленно

	8) Неисправности пожарной сигнализации и средств тушения в МКД
	Немедленно

	2. Прочие непредвиденные работы
	

	9) Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.), расстройство их креплений
	Не более 5 ч

	10) Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих несущих конструкций МКД (отдельных кирпичей, балконов и др.) и иные, угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций 
	Не более 1 суток (с немедленным ограждением опасной зоны)

	11) Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий и других архитектурных элементов, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	12) Неплотность в каналах систем вентиляции и кондиционирования, дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами
	Не более 3 суток

	13) Разбитые стекла окон и дверей помещений общего пользования и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях общего пользования                           

 а) в зимнее время
	Не более 1 суток

	 б) в летнее время
	Не более 3 суток

	14) Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах)
	Не более 1 суток

	15) Отслоение штукатурки потолков или внутренней отделки верхней части стен помещений общего пользования, угрожающее ее обрушению
	Не более 5 суток (с немедленным приятием мер безопасности)

	16) Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в помещениях общего пользования
	Не более 3 суток

	17) Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами 
	Не более 5 суток

	18) Неисправности в системе освещения помещений общего пользования (с заменой электрических ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников).
	Не более 3 суток

	19) Неисправности лифта
	Не более 1 суток

	20) Неисправности оборудования мусоропроводов
	Не более 1 суток

	21) Неисправности оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав МКД, связанные с угрозой причинения вреда жизни и здоровья граждан 
	Не более 1 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	22) Трещины и неисправности в печах, очагах, дымоходах и газоходах в помещениях общего пользования, способные вызвать отравление граждан дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания.
	Не более 1 суток (с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)


Собственник(и)(представитель
Управляющая организация:

собственника):

_________________________________
______________________________

(наименование Собственника при

необходимости)

_____________(___________________)
______________________________

(подпись)                  (ф.и.о.)
(подпись)

Печать собственника(для организаций)
МП

Приложение №5
к договору управления Многоквартирным домом

Тарифы на коммунальные услуги

	Наименование коммунальной услуги
	Единица измерения
	Тариф
	Реквизиты нормативного правового акта, устанавливающего тариф

	Теплоснабжение
	руб./Гал
	
	

	Горячее водоснабжение
	руб./куб.м
	
	

	Холодное водоснабжение
	руб./куб.м
	
	

	Водоотведение
	руб./куб.м
	
	

	Газоснабжение
	руб./куб.м
	
	

	Электроснабжение
	Руб./КВт
	
	


Нормативы потребления коммунальных услуг

	Наименование норматива потребления коммунальной услуги
	Единица измерения
	Значение норматива потребления
	Реквизиты нормативного правового акта, устанавливающего тариф

	Норматив потребления тепловой энергии на отопление
	Гкал/кв.м
	
	

	Норматив потребления на горячую воду
	куб.м 

в месяц 

на 1 чел.
	
	

	Норматив потребления на холодную воду
	куб.м 

в месяц 

на 1 чел.
	
	

	Норматив потребления на водоотведение
	куб.м 

в месяц

на 1 чел.
	
	

	Норматив потребления газа на отопление жилых помещений в многоквартирном доме
	куб.м/кВ.м

в месяц
	
	

	Норматив потребления газа на приготовление пищи
	куб.м 

в  месяц 

на 1 чел.
	
	

	Норматив потребления на подогрев воды при отсутствии централизованного горячего водоснабжения
	куб.м 

в  месяц 

на 1 чел.
	
	

	Норматив потребления на электрическую энергию
	кВт час

в месяц

на 1 чел. 
	
	


Собственник(и)(представитель
Управляющая организация:

собственника):

_________________________________
______________________________

(наименование Собственника при

необходимости)

_____________(___________________)
______________________________

(подпись)                  (ф.и.о.)
(подпись)

Печать собственника(для организаций)
МП

